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Styrelsen for Brf Bjerstrand 2 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023, vilket ar foreningens
fjortonde verksamhetsar.
Redovisningsvalutan ar svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende riakenskapsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostads-lagenhet.

Styrelsen har sitt sate i Lomma kommun.

Féreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Bjarred 12:18 i Lomma kommun.
Féreningens fastighet bestar av 17 radhus i tva langor, total boyta ca 1 672 m?2.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldaggning tillsammans med fastigheten Bjarred 12:16
(Brf Bjerstrand 1) - gemensamhetslokal (sallskapshus), undercentral, cykelforrad, tre miljohus, gang-
banor, gastparkering, belysning inkl. armaturer och dagvattenledningar m.m.

Viéisentliga servitut

Foreningens fastighet belastas med tva ledningsratter, en for starkstrom och en for fjarrvarme.
Fastigheten har erhallit formansservitut belastande fastigheten Bjdrred 12:1 och 12:9 fér andamal som
dagvattenledningar, vattenledningar, spillvattenledningar med tillhérande brunnar samt ledningar for TV,
bredband och telefoni.

Fastighetens underhdllsbehov

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? ldgenhetsarea i foreningens hus. Underhallsplan r upprattad och kommer
fortlopande att kompletteras och justeras. Fran redovisningsar 2024 kommer avsattningen till Fond for yttre
underhall att géras med minst 50 kr/m?, vilket kommer att inforas i de nya stadgar som dr under utarbetande.
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Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foéreningens lopande verksamhet.

Fran 1 januari 2023 hojdes avgiften for lagenheterna med 10% och for kabel-TV med 50 kr/lagenhet jamfért med
2022. Fran andra kvartalet 2024 har avgifterna hojts med ytterligare 15% och for Kabel-TV med 50 kr jamfort
med 2023.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta férening.

Fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstalldes 2011 och har asatts vardear 2011.

Bostadslagenheterna var efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, dvs till och med ar 2016,
darefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex-tio. Fran och med ar elva, dvs ar 2022, utgar full
fastighetsavgift.

Teknisk férvaltning

Yttre skotsel av gemensamma anldaggningar utfors i samarbete med Brf Bjerstrand 1 (tillsyn, gras-klippning,
snordjning, halkbekdmpning m.m.)

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har under redovisningsaret haft avtal med Kunskapsféretaget Ann-Margreth Nilsson om ekonomisk
forvaltning.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foljande storre underhalls- och renoveringsarbete utforts:
Beskdrning av murgréna langs radhusen. Kostnad: 26 188 kr.
Malningsarbete. Kostnad: 23 290 kr.

Renovering/byte av grindar och grindstolpar. Kostnad: 49 878 kr.

Inga vasentliga handelser har intraffat pa det nya rakenskapsaret.

Féreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not.

Under aret har foreningen amorterat 159 848 kr (145 501 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Dessutom har vid omsattning av 1an den 1 juni gjorts en extra amortering med 200 000 kr (200 000 kr).
Foreningens resultat

Generellt 6kade kostnader och hdjda rantor har inte motsvarats av den avgiftshojning som gjordes, vilket har
inneburit att féreningen det har aret visar ett negativt resultat.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar, vilket &r en minskning med 1 fran féregaende ar.
En bostadsratt har 6verlatits under aret.

Styrelse

Ulla Rehnstrom, ledamot, ordférande

Patrik Kallerman, ledamot, sekreterare

Jill Ryd, ledamot, kassor

Anders Eriksson, suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

Tio styrelsemoten samt arsmote har hallits och protokollforts.

Dessutom har styrelsen sammanstallt sju informationsblad som delgivits medlemmarna.
Merparten av foreningens dokumentation finns pa dess hemsida.

Revisor

Grant Thornton Sweden AB, ordinarie

Boel Hansson

Valberedning

Bengt Milton

Bengt-Ove Persson

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 december 2017.

Arbetet med 6versyn och revidering av nuvarande stadgar har paborjats och ett forslag kommer att laggas fram
for ett forsta beslut vid arsmotet 2024.

Flerarsoversikt Ar2023  Ar2022 Ar2021 Ar2020 Ar2019
Resultat enligt resultatrakning -198 532 498 68 967 74704  -349704
Arets bokforda avskrivningar 377 795 377795 377795 377 795 377 795
Resultat exkl. avskrivningar 179 263 378293 446762 452 499 28 091
Nyckeltal Ar2023  Ar2022 Ar2021 Ar2020 Ar2019
Nettoomsattning 1033 464 883944 883944 883 944 866 553
Resultat efter finansiella poster -198 532 498 68 967 74704  -349 704
Soliditet 83,8% 83,5% 83,3% 82,7% 81,8%
Skuldsattning per m? 5540 5755 5970 6236 6 637
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 5540 5755 5970 6236 6 637
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 618 529 529 529 518
Arsavg andel av totala rorelseintakter 99,7% 88,4% 94,2% 93,2% 93,9%
Sparande per m? bostadsrattsyta 150,98 227,02 281,72 295,46 264,98
Rantekanslighet 8,96% 10,89% 11,29% 11,81% 12,81%
Genomsnittlig skuldranta 1,99% 1,41% 1,01% 1,11% 1,18%
Fastighetens belaningsgrad 15,42% 15,92% 16,41% 17,04% 18,02%
Energikostnad per m? bostadsrattsyta 41,92 39,18 38,94 38,69 35,87
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Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift ar alla obligatoriska avgifter for ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som

arasavgift enligt bostadsrattslagen.

Brf Bjerstrand 2
Org.nr 769621-0959

Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter definieras som arsavgift i forhallande till totala rorelseintakter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Rantekansligheten visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla klassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.
Energikostnad: De separata bostadsratterna har egna elavtal och uppvarmning och gar darmed inte via

foreningen. Energikostnaderna bestar endast av vattenkostnader.

e v ] Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Férandring av eget kapital . .
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25572 000 25578000 1093 -49 901 498
Disp. av foregaende ars resultat 498 -498
Yttre fond 41 800 -41 800 0
Arets resultat -198 532
Belopp vid arets utgang 25572 000 25578000 42 893 -91203 -198532
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -91 203
Arets resultat -198 532
-289 735
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar -41 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 42 790
i ny rédkning overfors -289 735
-288 745

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning --2032-12-31 --2022-12-31
Not

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 1 1033 464 883 944

Ovriga rorelseintakter 2 3596 115988

Summa rorelseintakter 1 037 060 999 932

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -308 825 -161 305
Ovriga externa kostnader 4 -309 508 -295 127
Personalkostnader 5 -60 177 -26 562
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -377 795 -377 795
Summa rorelsekostnader -1 056 305 -860 789
Rorelseresultat -19 245 139 143
Finansiella poster
Ranteintakter 9252 406
Rantekostnader -188 539 -139 051
-179 287 -138 645
ARETS RESULTAT -198 532 498
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Balansrakning per 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR Not

Anlaggningstillgangar

Byggnader 6 33837718 34215513
Mark 26220480 26220480
Summa materiella anldaggningstiligangar 60 058 198 60 435993
Summa anlaggningstillgangar 60 058 198 60 435993

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 208 814 138 977
Upplupna intakter och férutbetalda kostnader 7 32283 34 151
Summa kortfristiga fordringar 241 097 173 128
Kassa och bank 477 912 564 605
Summa omsattningstillgangar 719 009 737 733
SUMMA TILLGANGAR 60777 207 61173726
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Brf Bjerstrand 2
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Balansrakning per 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51150000 51150000
Fond for yttre underhall 42 893 1093
Summa bundet eget kapital 51192893 51151093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -91 203 -49 901
Arets resultat -198 532 498
Summa fritt eget kapital -289 735 -49 403
Summa eget kapital 50903 158 51101690

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 043 772 9448 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3218484 173 636
Leverantorsskulder 42 976 46 424
Skatteskulder 308 737 223312
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 260 080 180 044
Summa kortfristiga skulder 3830277 623 416
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 60777207 61173726

[G/ B1zcWcVrR-S1xG5Wq4BC
8 (13)




Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Brf Bjerstrand 2
Org.nr 769621-0959

[G/ B1zcWcVrR-S1xG5Wq4BC ]

9 (13)

2023-12-31 2022-12-31
19245 139142
377795 377795
358550 516 937

9252 406
-194798  -121619
173004 395725
67969  -75090
168 272 33944
273307 354579
0 0

0 0

0 0
360000  -358 980
360000 358980
-86 693 -4 381
564 605 568 986
477912 564 605
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Noter och tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oforandrade i jamférelse med foregaende ar.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar (rak)
avskrivningsplan.

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ar linjar (rak) och att den
uppgar till 100 ar.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Anstdllda

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller
ersattningar har inte utbetalats. Arvode till styrelsen har utbetalats.

Styrelsearvoden har uppgatt till 54 602 kr (24 150 kr) samt sociala kostnader till 5 575 kr
(2 412 kr). Totalt har arvoden, ersattningar och sociala kostnader uppgatt till 60 177 kr
(26 562 k).

Ar2023 Ar2022

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 972 264 883944
Kabel-tv 61 200 0
1033464 883944

Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv 0 51 000
Séllskapshuset 3600 9 647
Ovriga intakter -4 55 341

3596 115 988
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel
OVK-besiktning

Snoérdjning

Forbrukningsmaterial

Reparation och underhall, yttre underhall
Reparation och underhall, [6pande

El (gasthuset)

Fjarrvarme (gasthuset)

Hjartstartare (gasthuset)

Vatten och avlopp

Sophamtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring
Forsakring (gasthuset)

Kabel-tv

TV/Internet gasthuset

Fastighetsavgift

Administrationskostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfoért restvarde byggnad och mark
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2023-12-31 2022-12-31

49 017
5272
0

0

73 168
64 356
3717
6501
3019
70 086
33 689
308 825

22 999
426

62 844
2604
157 879
17 963
19793
25000
309 508

54 602
5575
60177

37779520
37 779 520

-3 564 007
-377 795
-3 941 802

26 220 480
26 220 480

60 058 198

36 342
0

0

6 369
2853
0
3884
18 003
739

65 509
27 606
161 305

28 302
0
58 740

153 368
14 386
15331
25000

295 127

24 150
2412
26 562

37779520
37 779 520

-3 186 212
-377 795
-3 564 007

26 220 480
26 220 480

60 435 993



Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
Avgift for 6vernattningslagenhet juni-dec (fakt 2024)
Soéderberg & Partners (jan-april 2024)

Boratt Forum AB (prenumeration 2024)
Bostadsratterna (medlemskap 2024)

Kabel-tv (jan-mars 2024)

Handelsbanken (bankavgift 2023)

Langfristiga skulder
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen

1. Stadshypotek, ranta 2,99%, bundet till 2025-06-01*)
2. Stadshypotek, ranta 3,75%, bundet till 2026-06-01**)

3. Stadshypotek, ranta 0,79%, bundet till 2024-06-01

*) Lanet amorterades 2023-07-03 med 200 000 kr.
**) Lanet omsattes 2023-06-30.

Brf Bjerstrand 2
Org.nr 769621-0959

2023-12-31 2022-12-31

22908 000
17 874 000
40 782 000

2400
7132
689
4440
17 622

32283

3125000
6 137 256
9262 256

3218 252
2919004
3125000
9262 256

22908 000
17 874 000
40 782 000

5200
6951
689
4440
15621
1250
34 151

2959 004
6 663 252
9 622 256

3458 252
2959 004
3205 000
9 622 256

Foreningen har ett 1an som forfaller under 2024. Finansieringen ar dock av langfristig

karaktar och lanet kommer att omsattas pa forfallodagen.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupet revisionsarvode

Upplupna rantor

Forskottsbetalda manadsavgifter

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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12 850 000

17 000
19198
86 122
52 500
5360
79900
260 080

12 850 000

16 000
25458
90122
24 150
2465
21 849
180 044
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Bjarred den 10 juni 2024

Ulla Rehnstrém Patrik Kallerman Jill Ryd
Ordforande Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 10 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Brf Bjerstrand 2
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Styrelsen for Brf Bjerstrand 2 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023, vilket ar foreningens
fjortonde verksamhetsar.
Redovisningsvalutan ar svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende riakenskapsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostads-lagenhet.

Styrelsen har sitt sate i Lomma kommun.

Féreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Bjarred 12:18 i Lomma kommun.
Féreningens fastighet bestar av 17 radhus i tva langor, total boyta ca 1 672 m?2.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldaggning tillsammans med fastigheten Bjarred 12:16
(Brf Bjerstrand 1) - gemensamhetslokal (sallskapshus), undercentral, cykelforrad, tre miljohus, gang-
banor, gastparkering, belysning inkl. armaturer och dagvattenledningar m.m.

Viéisentliga servitut

Foreningens fastighet belastas med tva ledningsratter, en for starkstrom och en for fjarrvarme.
Fastigheten har erhallit formansservitut belastande fastigheten Bjdrred 12:1 och 12:9 fér andamal som
dagvattenledningar, vattenledningar, spillvattenledningar med tillhérande brunnar samt ledningar for TV,
bredband och telefoni.

Fastighetens underhdllsbehov

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m? ldgenhetsarea i foreningens hus. Underhallsplan r upprattad och kommer
fortlopande att kompletteras och justeras. Fran redovisningsar 2024 kommer avsattningen till Fond for yttre
underhall att géras med minst 50 kr/m?, vilket kommer att inforas i de nya stadgar som dr under utarbetande.
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Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foéreningens lopande verksamhet.

Fran 1 januari 2023 hojdes avgiften for lagenheterna med 10% och for kabel-TV med 50 kr/lagenhet jamfért med
2022. Fran andra kvartalet 2024 har avgifterna hojts med ytterligare 15% och for Kabel-TV med 50 kr jamfort
med 2023.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta férening.

Fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstalldes 2011 och har asatts vardear 2011.

Bostadslagenheterna var efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, dvs till och med ar 2016,
darefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex-tio. Fran och med ar elva, dvs ar 2022, utgar full
fastighetsavgift.

Teknisk férvaltning

Yttre skotsel av gemensamma anldaggningar utfors i samarbete med Brf Bjerstrand 1 (tillsyn, gras-klippning,
snordjning, halkbekdmpning m.m.)

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har under redovisningsaret haft avtal med Kunskapsféretaget Ann-Margreth Nilsson om ekonomisk
forvaltning.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foljande storre underhalls- och renoveringsarbete utforts:
Beskdrning av murgréna langs radhusen. Kostnad: 26 188 kr.
Malningsarbete. Kostnad: 23 290 kr.

Renovering/byte av grindar och grindstolpar. Kostnad: 49 878 kr.

Inga vasentliga handelser har intraffat pa det nya rakenskapsaret.

Féreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not.

Under aret har foreningen amorterat 159 848 kr (145 501 kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Dessutom har vid omsattning av 1an den 1 juni gjorts en extra amortering med 200 000 kr (200 000 kr).
Foreningens resultat

Generellt 6kade kostnader och hdjda rantor har inte motsvarats av den avgiftshojning som gjordes, vilket har
inneburit att féreningen det har aret visar ett negativt resultat.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 26 medlemmar, vilket &r en minskning med 1 fran féregaende ar.
En bostadsratt har 6verlatits under aret.

Styrelse

Ulla Rehnstrom, ledamot, ordférande

Patrik Kallerman, ledamot, sekreterare

Jill Ryd, ledamot, kassor

Anders Eriksson, suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

Tio styrelsemoten samt arsmote har hallits och protokollforts.

Dessutom har styrelsen sammanstallt sju informationsblad som delgivits medlemmarna.
Merparten av foreningens dokumentation finns pa dess hemsida.

Revisor

Grant Thornton Sweden AB, ordinarie

Boel Hansson

Valberedning

Bengt Milton

Bengt-Ove Persson

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 december 2017.

Arbetet med 6versyn och revidering av nuvarande stadgar har paborjats och ett forslag kommer att laggas fram
for ett forsta beslut vid arsmotet 2024.

Flerarsoversikt Ar2023  Ar2022 Ar2021 Ar2020 Ar2019
Resultat enligt resultatrakning -198 532 498 68 967 74704  -349704
Arets bokforda avskrivningar 377 795 377795 377795 377 795 377 795
Resultat exkl. avskrivningar 179 263 378293 446762 452 499 28 091
Nyckeltal Ar2023  Ar2022 Ar2021 Ar2020 Ar2019
Nettoomsattning 1033 464 883944 883944 883 944 866 553
Resultat efter finansiella poster -198 532 498 68 967 74704  -349 704
Soliditet 83,8% 83,5% 83,3% 82,7% 81,8%
Skuldsattning per m? 5540 5755 5970 6236 6 637
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 5540 5755 5970 6236 6 637
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 618 529 529 529 518
Arsavg andel av totala rorelseintakter 99,7% 88,4% 94,2% 93,2% 93,9%
Sparande per m? bostadsrattsyta 150,98 227,02 281,72 295,46 264,98
Rantekanslighet 8,96% 10,89% 11,29% 11,81% 12,81%
Genomsnittlig skuldranta 1,99% 1,41% 1,01% 1,11% 1,18%
Fastighetens belaningsgrad 15,42% 15,92% 16,41% 17,04% 18,02%
Energikostnad per m? bostadsrattsyta 41,92 39,18 38,94 38,69 35,87
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Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Arsavgift ar alla obligatoriska avgifter for ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som

arasavgift enligt bostadsrattslagen.
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Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter definieras som arsavgift i forhallande till totala rorelseintakter.

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Rantekansligheten visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla klassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.
Energikostnad: De separata bostadsratterna har egna elavtal och uppvarmning och gar darmed inte via

foreningen. Energikostnaderna bestar endast av vattenkostnader.

e v ] Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Férandring av eget kapital . .
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25572 000 25578000 1093 -49 901 498
Disp. av foregaende ars resultat 498 -498
Yttre fond 41 800 -41 800 0
Arets resultat -198 532
Belopp vid arets utgang 25572 000 25578000 42 893 -91203 -198532
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat -91 203
Arets resultat -198 532
-289 735
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med féreningens stadgar -41 800
lanspraktagande av fond for yttre underhall 42 790
i ny rédkning overfors -289 735
-288 745

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning --2032-12-31 --2022-12-31
Not

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 1 1033 464 883 944

Ovriga rorelseintakter 2 3596 115988

Summa rorelseintakter 1 037 060 999 932

Rérelsens kostnader

Driftkostnader 3 -308 825 -161 305
Ovriga externa kostnader 4 -309 508 -295 127
Personalkostnader 5 -60 177 -26 562
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -377 795 -377 795
Summa rorelsekostnader -1 056 305 -860 789
Rorelseresultat -19 245 139 143
Finansiella poster
Ranteintakter 9252 406
Rantekostnader -188 539 -139 051
-179 287 -138 645
ARETS RESULTAT -198 532 498
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Balansrakning per 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR Not

Anlaggningstillgangar

Byggnader 6 33837718 34215513
Mark 26220480 26220480
Summa materiella anldaggningstiligangar 60 058 198 60 435993
Summa anlaggningstillgangar 60 058 198 60 435993

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 208 814 138 977
Upplupna intakter och férutbetalda kostnader 7 32283 34 151
Summa kortfristiga fordringar 241 097 173 128
Kassa och bank 477 912 564 605
Summa omsattningstillgangar 719 009 737 733
SUMMA TILLGANGAR 60777 207 61173726
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Balansrakning per 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51150000 51150000
Fond for yttre underhall 42 893 1093
Summa bundet eget kapital 51192893 51151093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -91 203 -49 901
Arets resultat -198 532 498
Summa fritt eget kapital -289 735 -49 403
Summa eget kapital 50903 158 51101690

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 6 043 772 9448 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3218484 173 636
Leverantorsskulder 42 976 46 424
Skatteskulder 308 737 223312
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 260 080 180 044
Summa kortfristiga skulder 3830277 623 416
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 60777207 61173726
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Okning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-12-31 2022-12-31
19245 139142
377795 377795
358550 516 937

9252 406
-194798  -121619
173004 395725
67969  -75090
168 272 33944
273307 354579
0 0

0 0

0 0
360000  -358 980
360000 358980
-86 693 -4 381
564 605 568 986
477912 564 605
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Noter och tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oforandrade i jamférelse med foregaende ar.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar (rak)
avskrivningsplan.

Avskrivningsprincip

Avskrivningsmetoden innebar att den totala avskrivningsperioden ar linjar (rak) och att den
uppgar till 100 ar.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Anstdllda

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller
ersattningar har inte utbetalats. Arvode till styrelsen har utbetalats.

Styrelsearvoden har uppgatt till 54 602 kr (24 150 kr) samt sociala kostnader till 5 575 kr
(2 412 kr). Totalt har arvoden, ersattningar och sociala kostnader uppgatt till 60 177 kr
(26 562 k).

Ar2023 Ar2022

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 972 264 883944
Kabel-tv 61 200 0
1033464 883944

Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv 0 51 000
Séllskapshuset 3600 9 647
Ovriga intakter -4 55 341

3596 115 988
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel
OVK-besiktning

Snoérdjning

Forbrukningsmaterial

Reparation och underhall, yttre underhall
Reparation och underhall, [6pande

El (gasthuset)

Fjarrvarme (gasthuset)

Hjartstartare (gasthuset)

Vatten och avlopp

Sophamtning

Ovriga externa kostnader
Fastighetsforsakring inkl. ansvarsforsakring
Forsakring (gasthuset)

Kabel-tv

TV/Internet gasthuset

Fastighetsavgift

Administrationskostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvérden mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfoért restvarde byggnad och mark
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2023-12-31 2022-12-31

49 017
5272
0

0

73 168
64 356
3717
6501
3019
70 086
33 689
308 825

22 999
426

62 844
2604
157 879
17 963
19793
25000
309 508

54 602
5575
60177

37779520
37 779 520

-3 564 007
-377 795
-3 941 802

26 220 480
26 220 480

60 058 198

36 342
0

0

6 369
2853
0
3884
18 003
739

65 509
27 606
161 305

28 302
0
58 740

153 368
14 386
15331
25000

295 127

24 150
2412
26 562

37779520
37 779 520

-3 186 212
-377 795
-3 564 007

26 220 480
26 220 480

60 435 993





Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader
Avgift for 6vernattningslagenhet juni-dec (fakt 2024)
Soéderberg & Partners (jan-april 2024)

Boratt Forum AB (prenumeration 2024)
Bostadsratterna (medlemskap 2024)

Kabel-tv (jan-mars 2024)

Handelsbanken (bankavgift 2023)

Langfristiga skulder
Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen

1. Stadshypotek, ranta 2,99%, bundet till 2025-06-01*)
2. Stadshypotek, ranta 3,75%, bundet till 2026-06-01**)

3. Stadshypotek, ranta 0,79%, bundet till 2024-06-01

*) Lanet amorterades 2023-07-03 med 200 000 kr.
**) Lanet omsattes 2023-06-30.
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2023-12-31 2022-12-31

22908 000
17 874 000
40 782 000

2400
7132
689
4440
17 622

32283

3125000
6 137 256
9262 256

3218 252
2919004
3125000
9262 256

22908 000
17 874 000
40 782 000

5200
6951
689
4440
15621
1250
34 151

2959 004
6 663 252
9 622 256

3458 252
2959 004
3205 000
9 622 256

Foreningen har ett 1an som forfaller under 2024. Finansieringen ar dock av langfristig

karaktar och lanet kommer att omsattas pa forfallodagen.

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupet revisionsarvode

Upplupna rantor

Forskottsbetalda manadsavgifter

Upplupet styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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12 850 000

17 000
19198
86 122
52 500
5360
79900
260 080

12 850 000

16 000
25458
90122
24 150
2465
21 849
180 044





Bjarred den 10 juni 2024

Ulla Rehnstrom Patrik Kallerman
Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 10 juni 2024
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Ledamot
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      S1xG5Wq4BC
      f699ad00-5877-4269-b239-920086cc5334
      true
      2024-06-10T15:57:06.784Z
      
      
       /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/HJWm5W9ErA
       Jill
       Ryd
       jillryd51@gmail.com
       195110124004
       1951/10/12
       94.234.109.168
     
    
     195110124004
     2024-06-10T15:57:06.784Z
   
    
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/HJWm5W9ErA
     Jill
     Ryd
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-10T18:31:22.940Z
    B1g7F86ErA
    
     B1g7F86ErA
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0/notifications/B1g7F86ErA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     boel.hansson@se.gt.com
     2024-06-10T18:31:22.821Z
     01100190036b4fe2-33995558-d0f7-411b-8417-c1e49915f73f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-10T18:31:22.660Z
    S1xG5Wq4BC.b1bca5c5-943e-4a17-a352-d02ed92eb677
    
     S1xG5Wq4BC.b1bca5c5-943e-4a17-a352-d02ed92eb677
     /envelopes/B1zcWcVrR/documents/S1xG5Wq4BC/signatures/S1xG5Wq4BC.b1bca5c5-943e-4a17-a352-d02ed92eb677
     /envelopes/B1zcWcVrR/documents/S1xG5Wq4BC
     
      /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/Bk7cb9VSC
      Ulla
      Rehnström
      1941/08/05
      194108058902
    
     signed
     bankid-se
     Ulla
     Rehnström
     1941/08/05
     94.191.137.89
     
      S1xG5Wq4BC
      1cdf1ba9-b007-484c-8ca8-6c8c679d0762
      true
      2024-06-10T18:31:22.029Z
      
      
       /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/Bk7cb9VSC
       Ulla
       Rehnström
       ulla.alexandra.rehnstrom@gmail.com
       194108058902
       1941/08/05
       94.191.137.89
     
    
     194108058902
     2024-06-10T18:31:22.029Z
   
    
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/Bk7cb9VSC
     Ulla
     Rehnström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-10T19:10:53.060Z
    rJzm9-5VB0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.233.221.20
    
     rJzm9-5VB0
     2024-06-10T19:10:53.038Z
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
     /envelopes/B1zcWcVrR
   
    
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
     Boel Helene Elinor
     Hansson
     90.233.221.20
   
  
   
    signature.created
    2024-06-10T19:13:25.241Z
    S1xG5Wq4BC.1dac5e88-f4ca-4ea4-a639-1a2ade876a38
    
     S1xG5Wq4BC.1dac5e88-f4ca-4ea4-a639-1a2ade876a38
     /envelopes/B1zcWcVrR/documents/S1xG5Wq4BC/signatures/S1xG5Wq4BC.1dac5e88-f4ca-4ea4-a639-1a2ade876a38
     /envelopes/B1zcWcVrR/documents/S1xG5Wq4BC
     
      /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     90.233.221.20
     
      S1xG5Wq4BC
      b8bc5611-f4b0-4f23-9357-3a9f3dda9910
      true
      2024-06-10T19:13:24.804Z
      
      
       /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       90.233.221.20
     
    
     196605033908
     2024-06-10T19:13:24.804Z
   
    
     /envelopes/B1zcWcVrR/recipients/rJzm9-5VB0
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
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